ATA DO 3° ENCONTRO DE REGISTROS DE TiTULOS E DOCUNMNEOS E CIVIS DE PESSOAS
JURIDICAS DO TRIANGULO E ALTO PARANAIBA

Aos 27 dias de agosto de 2011, as 09:00 horagnfalzertos os trabalhos do 3° ENCONTRO DE
REGISTROS DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DE PESS®AMJRIDICAS DO TRIANGULO

E ALTO PARANAIBA, realizado na cidade de Uberaba, P¢. Rui Barbosa, 300, sala 40, Centro, no
RTDPJ da comarca, com as presencas de nove rdgigsaalém de escreventes dos RTDs de Uberaba,
Araxa e Sacramento. Foi lembrado que as duas Magides somam mais ou menos trinta comarcas,
sendo que em apenas duas delas (Tiros e Sdo Galgalbaeté) ndo se conseguiu 0 contato por
telefone, para que fosse reforcado o convite. Emseuodas houve manifestacdo de interesse em
participar deste e de outros encontros. Em trésapmam constatou-se a situacdo de incerteza quanto a
assunc¢ao, por novo titular aprovado no ultimo ceswuda serventia de RTDPJ. Varios registradonss, g
nao puderam comparecer, deram opinides e mandestdividas, pelo telefone e por e-mail, o que
contribuiu para definicdo da pauta deste encootm foco no Registro de Titulos e Documentos, mais
especificamente, em: 1) contratos que envolvamitdineal sobre imovel;, 2) contratos agricolas
(parceria, arrendamento, carta de anuéncia, compesanda de produtos agricolas e suas averbacjes); 3
cédulas de crédito; 4) contratos de locacéo; Balisacdo de impostos sobre os contratos regisreao
RTD (doagbes, 6nus ou alienacdo de bem do ativbgremnte de pessoas juridicas etc.); 6) possiveis
convénios do RTD; 7) captacéo de clientes; 8) iastido IRTDPJMINAS. Os trabalhos foram iniciados
com asAPRESENTACOES DOS REGISTRADORES PRESENTES que fizeram breve relato de
suas historias nas serventias, com foco nas paiscigquestdes enfrentadas. As apresentacdes se
prestaram, a exemplo dos outros encontros, adogabs vinculos entre os registradores locais, (ae
esse contato mais préoximo favoreca a rotina de tiednformacoes e de opinides, fortalecendo aelas
propiciando a natural uniformizacdo dos servi¢cos.réatos dos problemas enfrentados possibilitaram,
ainda, que os presentes soubessem a que colegaeregoando enfrentar questdo semelhante a ja
ultrapassada por ele e, na oportunidade, alguregaslja se prontificaram a passar informacfes sobre
questdes levantadas. Alguns dos presentes relatairagia, sua indignacdo com a retrograda exigé&lecia
impressao dos livros de registro, quandcern8.935/94, artigo 41 dispde que podemos adotar sistemas
informatizados e que isso poderia, seguindo a e#ollegislativa do Direito Notarial e Registralr se
interpretado como a possibilidade de substituig@i@ardaico sistema de registros do século passado. E
seguida, passamos a tratar @®@ONTRATOS AGRICOLAS e da uniformizacdo de cobranca e de
execucgao do servigo. Alguns casos mais comuns faanrados e opinides emitidas. Informou-se que o
Estatuto da Terra (artigo 95, Lei 4504/64) dispde que esses cordrdeyem ter valor declarado. Foi
lembrada d_ei Estadual de Emolumentogartigo 10, § 3° da Lei Estadual 15.424/200d$sim como as
orientacOes feitas pelos Agentes Fiscais da FaZestdaual, no sentido de se obter, sempre quevpgssi

o valor do contrato para se fazer a correta colrdng emolumentos. Ficou estabelecido que sera feit
um esforco pela uniformizacdo desses e outrosatostrcom contatos rotineiros via e-mail ou telefon
preferencialmente com colegas que prestem sengcoedistro para 0 mesmo cliente, para trocar
informacdes e opinides sobre como calcular os ealdfFicou estabelecido, também, que quem tiver
qualquer informacdo oficial que permita calcular vadores desses contratos, como estimativas de
produc&o por area e por produto, que a repassteatas colegas. Sobre @&DULAS DE CREDITO,

foi lembrado que a legislacdo sobre o assunto pgeeéas Cédulas de Crédito Rurais, Comerciais e
Industriais devam ser levadas ao Registro de Ins6@antudo, deve-se considerar (e levar ao cliemte
potencial) a analise dos efeitos do registro inétdd e do registro no RTD, para o caso: O Rl fyete
credor, no caso de terceiro adquirir o imovel adaliazacdo com o bem mével dado em garantia incjuido
mas é o RTD que protege o credor contra terceir® agquira 0 bem em qualquer que seja a
circunstancia, principalmente se a sua alienacaoneuacao nao for vinculada ao imovel de localiaaca
mencionado na cédula. Foi feita, ainda, explanag@ece os diferentes tipos de contratos e de gasaeti
sobre como o agente financeiro decide, de acordo @ayarantia (fianca ou aval) se o crédito sera
liberado por meio de uma Cédula de Crédito Ruramércial ou Industrial ou por meio de Cédula de
Crédito Bancéaria ou ainda Contrato de Abertura deédi@® Fixo. Na sequéncia, tratamos da
CAPTACAO DE SERVICO e deCONVENIOS E PARCERIAS. O Registrador de Campos Altos,
Aflaton, com base em sua experiéncia junto ao PBdblico Municipal, explanou sobre a importancia do
registro dos atos da Administracdo Publica, pacdepéo da atual Gestdo. Com essas informacdes, foi
sugerido que procuremos as Prefeituras de nossasrcas, preferencialmente as Procuradorias
Municipais, para mostrar a importancia dos RTDangar captar esses importantes clientes formaderes



opinido. A divulgacéo da transparéncia da gesté@digal por meio do registro no RTD, ser4 também a
divulgacao da importancia do RTD. Ainda quanto sg&uato, foi lembrado que temos em nossas maos a
atribuicdo de Registro de Pessoas Juridicas, gseapxima de muitos formadores de opinido nas
nossas comarcas, tendo em vista, por exemplo, enolte agentes politicos envolvidos com associacdes
e com organizacdes religiosas. Foi lembrado querdes explorar mais as oportunidades de divulgarmos
e até instruirmos a populacao e os clientes emnpialiesobre a importancia, os efeitos e as poakioies

da nossa pouca conhecida funcdo. Comprometemo-idermar, uns aos outros, os resultados dessa
aproximacdo com o Poder Publico Municipal e corn@eslade em geral, para que outros possam seguir
0s exemplos de sucesso e fortalecer seus argumeénidembrado, ainda, o trabalho do IRTDPJMinas
para o convencimento da classe politica sobre amngas legislativas necessarias para que impatante
convénios sejam firmados. Os principais Projetosaldoram citados e foi solicitado a todos quegne
puderem, auxiliem a Diretoria do Instituto a entean contato com os Deputados que votardo tais
projetos, para mostrar-lhes a importancia delea pdPopulacédo e para o Poder Publico. H4 Projetos d
Lei em andamento que captam a esséncia do nossos@lServico e que, por seus valiosos efeitos, com
certeza hdo de convencer aqueles Deputados quanbusbem da populacdo. Quanto aos demais, foi
manifestado que nds Registradores, profissionaidird@o e executores dessa nobre funcdo, ndo mais
devemos ficar a mercé dos seus escusos inter®sgestanto, devemos nos abrigar na forca da opinido
publica a nosso favor, sendo, assim, novamente régtaba importancia de explorarmos mais as
oportunidades de divulgarmos a importancia dessgegara a populagdo. Como exemplo de agao para
que a populacdo reconheca a importancia do seregstral para o exercicio da cidadania, foram
mencionados 0S comentarios anti-cartério feitos na pagina
http://www?2.camara.gov.br/agencia/noticias/ TRANSHEBHE-TRANSITO/200160-PROPOSTA-
ALTERA-NORMA-PARA-REGISTRO-DE-ALIENACAO-DE-AUTOMOVH..html, que trata de
Projeto de Lei sobre registro de alienacao fidigigkpesar de constar na pagina a aprovacao dedmais
90% dos internautas ao projeto, s6 ha comentadogac a proposta, todos com o0s classicos e vazios
fundamentos anti-cartérios. Foi pedido que langhssenossos comentarios, bem fundamentados,
demonstrado a importancia da proposta para o ad#&ii observado, também, que algumas faculdades
de Direito, em reconhecimento dos servicos registreotarial como importantes carreiras juridi¢és)
criado a disciplina, na graduacgao, de Direito Nalta Registral e que seria de extrema importageea

elas fossem lecionadas por professores RegistadmnreTabelides, especialmente por aqueles com
conhecimento da importancia e do potencial do Regde Titulos e Documentos e Civil das Pessoas
Juridicas. Continuando, foi lIdBARTA DA PRESIDENTE DO IRTDPJMINAS (coOpia anexa). Foi
exaltada a importancia de unido da classe, e de paaticipacdo dos colegas. Os ndo associados ao
Instituto foram incentivados a se juntarem. Foibdesxo que, em reunido do Instituto havia sido degid
que seriam adotadas medidas para favorecer a @&aptig novos associados, como, por exemplo,
liberacdo temporaria do uso do site. Quanto aodsiténstituto, foi ressaltada a sua importanciaapar
possibilitar a atualizacdo e troca de informa¢cOesumido dos registradores das diversas regidoee des
imenso Estado. Foi ressaltada a importancia do nkode Discussdes, potencial instrumento de
democracia institucional, porém com a manifestag&nime dos presentes associados, de que o modelo
atual do Férum é bem pior que o antigo, 0 que cmtndo podera ser entrave para que exercamos 0
nosso direito/dever de participarmos ativamente \dd®sas discussdes que ele proporciona. Sobre
CONTRATOS DE LOCACAO, foram lembradas as clausul&dferéncia e Vigéncia que exigem o

seu registro no RI (artigo 167, 1, 3 e Il, 16, da 6€.015/73). Foi lembrado que, quanto a todosubi®
deveres e direitos envolvidos no contrato € o RTIR @a suporte registral. Foi reforcada a
recomendacéo, ja seguida por todos 0s presentesedéar o apresentante nesse sentido, e deisiasol

a assinatura de requerimento no qual se expre&seiaide que o registro em RTD nédo supre o registro
imobiliario para os casos de Direito de Preferéecide Clausula de Vigéncia no caso de alienacdo do
imovel. Foram ainda levantadas questdes quar@®@BRANCA DE ARQUIVAMENTO . Houve a
manifestacédo de que se deve cobrar pelo arquivarsentente do que a lei expressamente exige que seja
apresentado ou avaliado pelo registrador comoggpemplo, as certiddes negativas exigidas conforme
cada caso e o requerimento para registro de Pedaddicas previsto nartigo 121 da Lei 6.015/73
Contudo, foi também manifestada a opinido de quemmeos documentos nao previstos expressamente,
mas que se fagam necessarios para o registro ataparerbacédo, devem ter seu arquivamento cobrado
como, por exemplo, os eventuais requerimentosisal@s no RTD, para garantir seguranca juridica ao
ato @rt. 1° da Lei 8.935/9). Passando a questdao dOONTRATOS QUE ENVOLVAM DIREITO

REAL SOBRE IMOVEL , foi lembrado o contetido doficio-Circular n°88/CGJ/2007 (copia anexa),



gue menciona especificamente o Contrato de Compkéerala de Imdveis, bem como todas as
orientacbes feitas em Correi¢cdes, no sentido deabstermos de realizar registros de atos atribuidos
expressamente ao RI. Foi relatada a manifestacdod@gedor-Geral de Justica do Estado de Minas
Gerais, 0 Desembargador Célio César PaduaniAnts 2009/39.733autorizando o registro mediante
decisdo, nesse sentido, proferida em Procedimeniaigida. Ponderamos que essa ultima manifestacao
reconhece a possibilidade de registro no RTD, ppk@ncontra o espirito da Lei 8.935/94 e contra o
momento evolutivo que o Servico Registral tem aven nivel mundial, com reconhecimento de maior
autonomia na prestacéo do servico e de exigéncipaldicacdo para tanto. Contudo, concordamos em
nao tomarmos atitudes que nos fagam sermos acudadosubordinacédo e decidimos, simplesmente,
orientar os usuarios do servi¢o sobre as condigdigidas pela CGJ, para o registro desses docusiento
De qualquer modo, sendo positivo o resultado dogalimento de duvida, prevalece a data do protocolo
do documento, para efeito da prova da sua existéacipara sua protecdo e efeitos registrais.
Prosseguindo, tratamos d&ISCALIZACAO DE IMPOSTOS SOBRE OS CONTRATOS
REGISTRADOS EM TD. Lembramos os casos em que devemos fiscalizarathmeento de ITCD
(doacdes em geral, inclusive de quotas de socisdade bens de associacgdes por ocasido da dissoluca
em que a Receita Estadual recomendou, nesta cqrasgaéncia de sua manifestacdo mesmo em casos
de aparente isencao). Foi citada a exigéncia diel@es para registro de contratos com Onus ouaajim

de bem do ativo permanente de pessoas juridiea8212; Dec. 5512/2005; Dec.-lei 147/1967, &2;

Dec. 3.048/99, art. 257; Lei 9.012/95Sobre esse assunto, foi levando o questionanmsnto bem
adquirido em alienacao fiduciaria ja pode ser amrsido bem do ativo permanente da pessoa juridica o
se somente o0 seria apds a quitagdo do financiamAgteardamos resposta de algum colega que se
aprofunde no assunto e chegue a uma conclusdoasedtoi questionada, também, a exigéncia de
comprovante de recolhimento de ITBI quando ha teméscia de bem imdvel para integralizar capital
social e no caso de dissolucao dessa sociedadegiGt@dor Marco Tulio, de Araguari, lelartigo 156,

82°, |, da Constituicdo Federal Por fim, a Registradora Fernanda, de Patrocseopfereceu para
organizar PROXIMO ENCONTRO , na segunda quinzena de novembro, na sua cidatio®, ainda,
problema relativo a uma Declaracédo sobre o Lucral Be sociedade, chamada SPED, para a qual o
programa da receita tem um campo que pede o NIRBERO DE INSCRICAO NO REGISTRO DE
EMPRESAS) e esse numero é fornecido apenas pefa Gomercial. Caso ndo seja enviada a declaracéo
tem uma multa referente ao lucro declarado. A preacio é que se esse programa da receita estiver
restringindo as Sociedades Simples de encaminBardeslaracdo isso ocasionara varias transferéncias
das sociedades para a Junta Comercial. Além dostassprevistos na pauta, foram levantadas ainda
questdes sobre o efeito dai da Empresa Individual de Responsabilidade Limiada (LEI N° 12.441,

DE 11 DE JULHO DE 2011),nos Registros de Pessoas Juridicas, que entragamno inicio no
proximo ano. Concordamos em contatar os potendiaigrinadores do assunto para que fagam uma
interpretacdo sistematica do Cddigo Civil, espewgaite considerando o artigo 1.150 do Caodigo Civil e
as bases do Direito de Empresa ora adotado nol,Brasa que 0s ndo empresarios tenham também a
possibilidade de se enquadrarem nessa nova pesfitiag, com o devido registro no Registro Civisda
Pessoas Juridicas. Foi sugerida a leitura do Registros Publicos Teoria e Pratica de Luis Guilteer
Loureiro (Ed. Método). Também foram lembradd€=aN° 11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009Minha
Casa Minha Vida), que d& prazo até julho de 2014 p#Eormatizacdo dos registros feitos apds a
vigéncia da Lei 6.015/73 e la2El N° 12.024, DE 27 DE AGOSTO DE 2009que da aos servicos
registrais, até o final de 2013, deduc¢&o da bas®#ldelo do Imposto de Renda, nos investimentos com
informatizacdo. Nada mais havendo a ser tratadoereamos a reunido e nos despedimos com a
manifestacdo de que todos retornem em paz pareusdages e que transmitam aos colegas das cidades
vizinhas as idéias difundidas nesse encontro. &stasera lida e conferida por todos os presentes e
assinada por mim, Carlos Renato, estando todaseasrngas anotadas em folha anexa, com respectivas
assinaturas.

Uberaba, 27 de agosto de 2011.

Carlos Renato de Oliveira Carneiro Leao



